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Ajuntament de Cocentaina

PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA PARA LA TRAMITACION DE
EXPEDIENTES DE MINIMIZACION DE IMPACTOS TERRITORIALES EN EDIFICACIONES
SUSCEPTIBLES DE ACOGER USOS RESIDENCIALES, EN SUELO NO URBANIZABLE, EN
EL TERMINO MUNICIPAL DE COCENTAINA.
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Ajuntament de Cocentaina

EXPOSICION DE MOTIVOS.

Mediante esta Ordenanza se desarrolla el procedimiento de actuaciones de minimizacién del impacto
territorial generado por las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable regulados en el articulo 230
del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (TR LOTUP), en armonia con los deberes y
cargas establecidos en el articulo 16 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, para el suelo rural, asi
como la documentacién requerida que deberd aportarse con la finalidad de otorgar la mayor
transparencia y seguridad juridica.

Se han incorporado los criterios orientativos y las recomendaciones que contiene la guia para la
tramitacion de estos procedimientos publicada por la Generalitat Valenciana, adaptandolas a las
peculiaridades caracteristicas del municipio en base al estudio previamente realizado para la
elaboracion de la presente ordenanza.

Dentro del procedimiento se distinguen las siguientes fases;

l.- Fase relativa a la Declaracién de minimizacién contenida en el articulo 230 del TR LOTUP, que
corresponde al Pleno.

Il.- Fase licencia de minimizacion, la documentacién que se debe aportar y el procedimiento
aplicable, los informes externos y su caracter preceptivos, vinculantes o determinantes emitidos por
las Consellerias competentes en funcion del emplazamiento de la edificacion, y sus afecciones.

lil.- Fase licencia de ocupacion, la documentacion a presentar y procedimiento aplicable.

La ordenanza se estructura en varias secciones correspondiendo las tres primeras con cada una de
las fases descritas, una cuarta seccion referida a los efectos en caso de incumplimiento y la quinta
seccién (motivar y aclarar diferentes tasas) donde se pone en valor la implementacién de actuaciones
de rehabilitacién, regeneracién y renovacién de las edificaciones con la finalidad de alcanzar una
mejor eficiencia y ahorro energético.

Articulo 1.- Fundamento y naturaleza.

El Ayuntamiento de Cocentaina en ejercicio de la potestad reglamentaria que le atribuye el articulo
4.1.a) de la Ley 7/1.985 de Bases de Régimen Local, mediante las determinaciones de la presente
ordenanza, viene a desarrollar, concretar el procedimiento, tasas y documentacién técnica necesaria,
gue deberan abonar y aportar los propietarios de las edificaciones susceptibles de uso residencial
para la implementaciéon de la minimizacion de impacto ambiental prevista en el art. 230 TR LOTUP,
dentro de las obligaciones de la propiedad en el suelo rural bajo el prisma del principio de
sostenibilidad, y con la finalidad de alcanzar una mejor eficiencia y calidad de las viviendas
preexistentes.

La tramitacion del procedimiento de los expedientes de minimizacién del impacto territorial, que regula
la presente ordenanza municipal, podra estar sujeta al pago de una tasa municipal, cuyo hecho
imponible sera la actividad técnica y administrativa realizada por los servicios municipales. Que sera
exigible una vez entre en vigor la correspondiente ordenanza fiscal, tras su tramitacién y aprobacion
reglamentaria.

Seccibén Primera; relativa a la primera fase para la Declaracion de minimizacion.
Articulo 2.- Ambito de aplicacion.

Las personas propietarias de las edificaciones en suelo no urbanizable, susceptibles de uso
residencial que acrediten estar acabadas antes del 20 de agosto de 2014, pero por la ubicacion
alejada de todo nucleo de viviendas consolidado no puedan integrarse en un plan especial de
minimizacién de impactos, deberdn acogerse al procedimiento de minimizacion de impacto
completando los servicios basicos necesarios; agua potable, suministro de energia eléctrica y
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evacuacion de aguas residuales.

Articulo 3.- Definiciones.

3.1 Se consideran edificaciones susceptibles de uso residencial:
- Vivienda unifamiliar aislada.
- Vivienda rural vinculada a explotacion agraria.

3.2 Justificacién de la antigliedad de la edificacion: se admitira cualquier medio probatorio que permita
deducir la antigiiedad de la edificacion, entre otros; alta catastral, imagenes de visores publicos o
privados, certificados técnicos etc.

3.3 Ndcleo de viviendas consolidado: se consideran nuacleos de viviendas consolidados las
agrupaciones de viviendas implantadas sobre ambitos en suelo no urbanizable que conserven una
parcelacién de caracteristicas rurales propias del ambito territorial y con una densidad igual o superior
a 3 viviendas por hectarea.

3.4 Concepto edificacion acabada: se presume que unas obras realizadas sin licencia u orden de
ejecucion estan totalmente terminadas, cuando quedan dispuestas para servir al fin previsto sin
necesidad de ninguna actividad material posterior referida a la propia obra o asi se reconozca de
oficio previo informe de los servicios técnicos correspondientes.

3.5 Se entendera que una parcela tiene caracteristicas rurales si cumple con los siguientes requisitos:
a) No ha sufrido una parcelacion de caracter urbanistico.

b) Posee una superficie y forma similar a las de su entorno rural dentro de su término municipal. En el
supuesto de que alguna parcela disponga de una autorizacion administrativa de segregacion o
division de parcela no habiéndose alterado la morfologia rural, podra considerarse que se mantiene la
estructura rural.

c) No dispone de las caracteristicas de urbanizacién exigibles a la condicion juridica de solar (acceso
rodado pavimentado propio de la urbanizacién, suministro de agua potable y energia eléctrica, red de
aguas residuales, acceso peatonal con encintado de aceras y alumbrado publico, conforme al art. 186
TR LOTUP.

3.6 el interfaz Urbano-Forestal es aquella zona en la que se encuentran o0 mezclan viviendas e
instalaciones con vegetacion forestal, ya sea en edificaciones dispersas o en el borde de nucleos
compactos.

Articulo 4.- Acreditacion de no constituir nucleo de viviendas.

A los efectos de la minimizacién de impacto territorial generada por las edificaciones aisladas en
suelo no urbanizable, debera acreditarse que haya una densidad inferior a tres viviendas por hectarea
y no proceda la consideracion de nudcleo de vivienda por condiciones de proximidad, de
infraestructuras y territoriales.

Para calcular la densidad se tomaran en consideracion los siguientes criterios;

Se proyectara un circulo de una hectarea de superficie, por cada vivienda proxima, de forma que si 3
o0 mas circulos intersectan, dicha edificaciéon, a priori debera ser excluida del procedimiento
individualizado de minimizacion de impactos, (fig.1) salvo los siguientes supuestos:

1Ha / 1Ha
1Ha /

Figura 1

PlacadelaVila,1 Tel. 965590051 Fax 96559 3067
03820 COCENTAINA (Alacant) CIF: P-0305600-1 REL: 01030566

Codi Validacié: 9JQC4MHJ37J2AKLR3G2YPNCKP | Verificacio: https://cocentaina.sedelectronica.es/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 13



Ajuntament de Cocentaina

a) En las edificaciones ubicadas en Suelo No Urbanizable, pr6ximas al limite con el suelo urbano o
urbanizable programado, no se contabilizaran las edificaciones que se localicen en dicha clasificacion.

b) En la aplicacion del criterio de densidad, del computo de viviendas se excluiran aquellas viviendas
gue hubiesen obtenido licencia de obras y se ejecutaron conforme a la misma, o en situacion legal de
asimilada a licencia.

c) Excepcionalmente y previa su ponderacion por los servicios municipales, también se podran acoger
aquellas viviendas que justifiquen mediante informe técnico el cumplimiento de los parametros
establecidos legalmente, aunque se separen de los referidos en los apartados anteriores.

Articulo 5.- Documentacidén a presentar para la minimizacién del impacto territorial.
5.1.- Documentacion:

a) Documentacion que acredite que no es posible incluir la edificacion objeto de la Declaracion en un
ambito de minimizacién de impactos colectivo.

b) Documentacién que acredite la antigiiedad de la edificacion acabada que, en todo caso, sera
anterior al 20 de agosto de 2014, asi como su uso residencial.

c) Titulo de propiedad: certificacion registral, nota simple, escritura u otro documento, por este orden
de preferencia.

d) Declaracion responsable de la existencia o inexistencia de procedimientos administrativos o
judiciales con las administraciones.

f) Memoria descriptiva de la edificacion preexistente.
5.2.- Planos:

a) Plano de emplazamiento de la parcela a escala 1:5000 y referido al planeamiento vigente con las
posibles afecciones sectoriales (PATRICOVA, PATFOR, CHJ, Espacios Naturales Protegidos etc.)

b) Plano situacion de la edificacion respecto de la parcela.
c) Descripcién gréfica de la edificacién existente con resumen de capitulos de valoracion.

d) Descripcién grafica de las dotaciones y servicios existentes, asi como los compromisos de
instalacion de los servicios pendientes en relacién a abastecimiento de agua, suministro eléctrico,
saneamiento y evacuacion de residuos.

Articulo 6.- Evacuacion informes técnicos.

Presentada la solicitud de declaracién de situacion individualizada de minimizacion de impacto
territorial se emitira informe técnico de los Servicios Municipales donde se valorara si esta
suficientemente justificada la no inclusién de la edificacién en un plan de minimizacién comprobando;

- Ubicacién en Suelo No Urbanizable.

- La densidad de las viviendas afectadas.

- La fecha de terminacion de las obras.

- El uso residencial de la edificacion.

- La existencia de procedimientos judiciales o administrativos y su posible prescripcion.

Se haran constar las circunstancias y caracteristicas de la edificacion, y por lo tanto si procede la
declaracion de situacion individualizada, asi como las condiciones edificatorias a las que debera
ajustarse la correspondiente licencia de legalizacion, con advertencia al interesado que debera
solicitar una licencia de minimizacion de impacto territorial y de ocupacion en el ayuntamiento, a la
gue debera adjuntar un estudio de integracién paisajistica, un analisis de las afectaciones y riesgos
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ambientales y medidas correctoras propuestas para evitarlos, un expediente de legalizacion donde se
describa la situacién actual de la edificacién y en su caso, proyecto basico de las obras que resulten
necesarias para el cumplimiento de las obligaciones, sin que resulten aplicables los requisitos
establecidos en el articulo 211.b) TR LOTUP.

Articulo 7.- Dictamen de la comisién Informativa competente en materia de urbanismo.

Emitido el informe por parte del departamento de urbanismo se dictaminard por la Comisién y en su
caso, se elevara la propuesta de acuerdo al Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cocentaina relativa a
la Declaracion de situacion individualizada de minimizacion de impacto territorial de edificacion
residencial.

Articulo 8.- Declaraciéon de minimizacion de impacto.

Corresponde al Pleno del Ayuntamiento la declaracion de situacién individualizada de minimizacion
de impacto territorial, decision reglada y singular sobre los requisitos y los supuestos de hecho
regulados en el TR LOTUP y que no constituye una decision del plan general estructural.

La declaracion de situacion individualizada debe incluir las condiciones edificatorias a las que debe
ajustarse la posterior licencia de legalizacién de la construccion, sin que se puedan aplicar los
requisitos establecidos en el articulo 211.b) TR LOTUP.

Articulo 9.- Efectos de la declaracion.

La declaracion de situacion individualizada de minimizacion de impacto territorial implica la
suspension de la tramitacion de los expedientes de restablecimiento de la legalidad urbanistica y
sancionadores, asi como la suspension de la ejecucion de las resoluciones que recaigan sobre obras
que puedan ampararse en estos.

Quedan en suspenso asimismo los plazos de prescripcion o caducidad de las acciones o
procedimientos en ejecucién o tramitacion.

En los supuestos de haber recaido una sentencia previa, el alcance y efectos de la declaracién seran
lo que se determinen y reconozcan en el correspondiente incidente de ejecucién de sentencia.

Articulo 10.- Plazo de resolucidon y efectos del silencio.

De conformidad con lo establecido en el articulo 21.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en relacién con su solicitud,
se le comunica que el plazo maximo de resolucién de este procedimiento y para la notificacién del
acto que le ponga término es de tres meses, de conformidad con el articulo 21.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

No obstante, el citado plazo maximo legal para resolver el procedimiento y notificar la resolucion se
podra suspender en los casos previstos en el articulo 22 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

Tratandose de una autorizacién que afecta al medio ambiente y al suelo no urbanizable, transcurrido
el plazo sefalado sin que se haya dictado y notificado por la Administracién la resolucion
correspondiente, el efecto del silencio administrativo sera desestimatorio, en virtud de lo dispuesto en
articulo 214.5 del TR LOTUP en relacion con el articulo 4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Articulo 11.- Afeccion registral.

Para una adecuada publicidad y como garantia de seguridad juridica frente a terceros adquirentes, la
declaracion de situacién individualizada de minimizacion de impacto territorial debera ser comunicada
al Registro de la Propiedad para su constancia mediante nota marginal.
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Seccién Seqgunda; relativa a la segunda fase para la obtenciéon de la licencia de obra mayor de
minimizacion.

Articulo 12.- Documentacion para solicitar la licencia de minimizacién de impacto territorial.

Formara parte del expediente la documentacion presentada, de forma previa, para la declaracién por
parte del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cocentaina de la declaracion de situacion individualizada
de minimizacion de impacto territorial y, ademas, la siguiente;

a) ldentificacion del acuerdo del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Cocentaina, declarando la
situacion individualizada de minimizacién de impacto territorial favorable.

b) Estudio de Integracion Paisajistica.
c) Andlisis de las afectaciones, riesgos ambientales y medidas correctoras propuestas para evitarlo.

d) Documento técnico donde se describa la situacion actual de la edificacion y las obras que resulten
necesarias para el cumplimiento de las obligaciones marcadas por el articulo 190 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje donde se definira:

19).- Por una lado, el expediente de legalizacion de la obra realizada hasta el momento
acomparfado de su valoracion.

2°).- El proyecto basico y de ejecucion, la direccion de obra y la liquidacion de la obra
necesaria a ejecutar entre las que se contemplaran las adaptaciones minimas para las piezas
habitables, que posibiliten la iluminacion y ventilacion de las dependencias, conforme a la legislacion
aplicable para viviendas preexistentes en la Comunidad Valenciana.

e) Cuestionario de la Estadistica de la Edificacion y Vivienda.

f) Documento acreditativo del abono de la tasa correspondiente a la tramitacion de licencias
urbanisticas y liquidacién ICIO respecto de las obras de adaptacion.

g) Cuando la vivienda se encuentre en un area inundable, en terreno forestal o colindante al mismo,
se acompafiara una declaracion responsable, en la que la propiedad exprese que conoce y asume el
riesgo existente y las medidas aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccion.

Articulo 13.- Documentacién especifica del Estudio de Integraciéon Paisajistica para las
viviendas aisladas objeto de minimizacién de impacto territorial.

a) Plano de situacién que permita apreciar la situacién de la parcela o parcelas en su contexto
territorial.

b) Descripcion de los accesos y de las actuaciones llevadas a cabo en la parcela, tanto de la vivienda
como de instalaciones y elementos auxiliares que pudieran existir:

- Se incluirdn ortofotos o planimetrias acotadas que permiten localizar la vivienda o viviendas,
los accesos Yy las infraestructuras en su entorno, asi como analizar la ordenacion y la distribucion de
los diferentes elementos que ocupan la parcela (edificaciones y construcciones principales y
auxiliares, depdsitos u otras instalaciones, caminos interiores, zonas con y sin pavimentar, etc.).

- En relacion a las zonas pavimentadas, se indicara el tipo de pavimento ejecutado (tipo,
textura, color, ...)

- Se especificaran las zonas de parcela no alteradas o dedicadas a las actividades propias del
medio natural o rural, indicando las plantaciones o cultivos que puedan existir.

- Se aportaran fotografias en color de todas las fachadas de las construcciones y de los
vallados de la parcela (en caso de haberlos), preferiblemente acotadas.
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c) No resulta necesario hacer un analisis de alternativas.
d) La caracterizacion del paisaje podra reducirse a:

1.- Identificar mediante un plano y fotografias la cuenca visual desde la parcela, obtenida a
partir de la inspeccion visual “in situ” de la vivienda, identificando los puntos de observacion desde
donde conviene analizar la percepcion de la actuacién objeto de minimizacion, entendiendo que suele
darse una intervisibilidad desde esos lugares. En caso de identificarse algun recurso paisajistico
significativo (cultural, ambiental o visual) en las visuales percibidas desde la actuacion se tendra que
identificar el mismo, indicando su importancia y su grado de proteccion, aportando fotografias de la
actuacion que se pretende regularizar hechas desde ese recurso, con el fin de estimar su visibilidad y
su integracion.

2.- Describir brevemente el paisaje existente explicando la topografia y los elementos
caracteristicos del lugar; el patrén del paisaje; el tipo, densidad y altura de la vegetacién existente en
el entorno; la existencia o no de vallas en las parcelas rurales préximas (agricolas o naturales) y su
composicién; asi como las caracteristicas del paisaje mineral y el cromatismo dominante en las
diferentes estaciones.

3.- Indicar el valor asignado técnicamente al paisaje afectado (existente sin alteraciones en el
entorno de la actuacion a regularizar), otorgdndole el valor reconocido en Estudios de Paisaje que
pudieran haberse tramitado con anterioridad en ese mismo ambito o, en su defecto, el que se haya
obtenido, debiendo otorgarle el méximo valor si se trata de paisajes de relevancia regional
identificados en la ETCV o de paisajes reconocidos por una figura de la legislacion en materia de
espacios naturales o patrimonio cultural.

e) Justificar, en su caso, el maximo cumplimiento posible de las normas, directrices y criterios de
paisaje regulados en las normas urbanisticas y territoriales vigentes, en estudios de paisaje
aprobados, o en cualquier documento elaborado por la administracion autonémica competente en
materia de ordenacién del territorio y paisaje.

f) En relacién a las medidas de integracion paisajistica:

- Se propondran medidas de integracion paisajistica concretas y efectivas para mejorar la
percepcion y la integracion de la actuacion en el paisaje del entorno, justificAndolas mediante técnicas
graficas de representacion y simulacion visual del paisaje que muestren la situacién previsible
después de poner en practica las medidas propuestas.

- Justificar, en funcién del valor del paisaje y la visibilidad de la actuacion desde puntos de
observacién que fueran recursos paisajisticos significativos, las medidas de integracidon necesarias
para mejorar su integracion paisajistica y minimizar los impactos visuales que se hubieran identificado
en su caso.

- Entre las medidas a considerar se dara prioridad:

12.- Mantenimiento del caracter del paisaje del entorno en, al menos, 2/3 o el 70% de la
parcela, salvo norma de caracter sectorial.

22.- Adecuaciéon y mejora de los paramentos exteriores de la vivienda, con criterios de
materialidad que permitan su adecuada integracién en el paisaje, valorando que el uso de fabricas y
las tapias de barro tradicionales, los enfoscados de morteros con las tonalidades que resultan de los
aridos naturales empleados, los enfoscados pintados con tonalidades similares a las del paisaje
mineral o los encalados en el supuesto de que exista tradicion en la zona, pueden ser faciimente
asimilables en el paisaje, independientemente de las técnicas constructivas o lenguajes actuales
empleados.

32.- Eliminacion, adecuacion o sustitucion de los cierres exteriores de la parcela, con los
mismos criterios de materialidad anteriormente indicados, que permitan su adecuada integracion en el
caso de que fueran de obra, favoreciendo la permeabilidad visual, asi como el paso del agua y la
fauna locales, en su caso.

42 - |nstalaciones. Las instalaciones o contenedores de instalaciones exentos a las
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edificaciones deberan estar integrados en el entorno, buscando la ubicacién mas idénea en la parcela
para que sean lo menos visible posible, revestidos y pintados con colores apropiados o camuflados
con elementos vegetales.

52.- Climatizacion y calefaccion. Priorizando los sistemas respetuosos con el medio ambiente,
la ubicacion de los aparatos de climatizacion y calefaccidén se hard de manera integrada en el entorno,
sin que provoque impacto visual. Para ello, se recomienda el empleo de cajeados pintados con
colores apropiados o sistemas de pantalla decorativa vegetal.

62.- Telecomunicaciones y antenas. La instalacion de antenas individuales se hara de tal
manera que no suponga un impacto paisajistico y visual en el entorno.

Articulo 14.- Recomendaciones a incorporar en las licencias para minimizar impactos
territoriales.

1.- Respecto de los servicios;

a) Abastecimiento de agua potable. En el caso de que la conexién a la red general no sea viable o
diste de mas de 100 metros se optara por otro sistema alternativo como un pozo autorizado o
cualquier otro medio (comunidad de regantes o depdsito autorizado). En cualquier caso, debera
tramitarse la correspondiente concesién administrativa para aprovechamiento de aguas, con la
correspondiente concesion del organismo de cuenca para el uso real, es decir, para abastecimiento
humanao.

b) Sistema de recogida de residuos. Se recomienda la autogestion del residuo organico, a través de
sistemas como el compostaje.

c) Suministro eléctrico. Se fomentard el uso de energias renovables y sistemas de suministro
autébnomo.

d) Alumbrado. La iluminacién exterior serd la minima para garantizar la seguridad de las personas y
proyectada hacia abajo de manera que se minimice la contaminacion luminica. Se recomienda,
ademas:

- Utilizacién de lamparas poco contaminantes: Leds calidos.
- Utilizacion de sensores de movimiento.

- lluminar solo lo imprescindible.

2.- Medidas de mitigacion frente a las inundaciones.

En el proyecto de obras de minimizacién se concretaran las medidas previstas en el PATRICOVA
conforme al Anexo |. Condiciones de adecuacion de las edificaciones y la urbanizacion, segun los
diferentes niveles de peligrosidad de inundacién definidos en el PATRICOVA. o similares.

Se procurara evitar el acondicionamiento de viviendas afectadas por nivel de peligrosidad 1,
considerado segun articulo 17 del PATRICOVA como suelo no urbanizable de especial proteccion,
similar al dominio publico hidraulico.

Se incorporaran las consideraciones recogidas en;

- En el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico y en su Guia Técnica de apoyo a la aplicacién del RDPH en las limitaciones a los
usos del suelo en las zonas inundables de origen fluvial.

- Guia de aplicacién del Plan Accion Territorial sobre prevencion del riesgo de inundacién en la
Comunitat Valenciana (Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad), a la Guia para
la reduccién de la vulnerabilidad de los edificios frente a las inundaciones (Consorcio de
Compensacion de Seguros).

- Recomendaciones para la construccion y rehabilitacion de edificaciones en zonas inundables.

3.- Medidas de prevencion de incendios.

PlacadelaVila,1 Tel. 865590051 Fax 96 559 3067
03820 COCENTAINA (Alacant) CIF: P-0305600-1 REL: 01030566

Codi Validacié: 9JQC4MHJ37J2AKLR3G2YPNCKP | Verificacio: https://cocentaina.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 13



Ajuntament de Cocentaina

1°.- Las viviendas aisladas situadas en entornos forestales, o colindantes a los mismos, deberan
disponer de un area de defensa frente al riesgo de incendios forestales de;

> 30 metros con pendiente de terreno < 30%
> 50 metros con pendiente de terreno > 30%

Estas anchuras podran reducirse cuando se incorporen infraestructuras que propicien la misma
proteccion frente al incendio forestal que la franja, tales como muros.

La responsabilidad de la ejecucion y mantenimiento del area de defensa o zona de discontinuidad
corresponde al propietario o propietarios de las viviendas o terrenos urbanos.

2°.- Los caminos de acceso y sus cunetas deberan mantenerse libres de vegetacion, y ademas
dispondran de una franja de proteccion de 10 metros de anchura, a cada lado del camino,
permanentemente libre de vegetacion baja y arbustiva. Los arboles de esta franja deberan estar
podados hasta 2/3 de su altura total.

3°.- Cuadros eléctricos, depésitos de gas o cualquier otro material inflamable en el exterior de la
vivienda debe estar en un suelo hormigonado y libre de vegetacion (1 metro de anchura alrededor).

4°.- Chimeneas, deben de tener una caperuza matachispas.

59.- Los arboles se podaran para que no quede ninguna rama a menos de 3 metros de las salidas de
humos.

6°.- Los paelleros o barbacoas deben de contar;
a) Con techo y tres paredes laterales de suelo a techo.

b) Las salidas de humos deben de tener una red matachispas de material no inflamable (con apertura
de malla de entre 0,5y 1 cm de lado).

c) Las paredes laterales deben medir lo que ocupe la zona de fuegos méas 1 metro de anchura.

d) Cuando estén exentos del edificio principal deben de situarse sobre una solera que abarcara tanto
la zona de fuego como al menos 1 metro frente a esta.

e) Dispondra de una toma de agua préxima o en su defecto una reserva de agua (cubo, depdésito).

Articulo 15.- Tramitacién de la licencia de minimizacion de impacto territorial.

El procedimiento de licencia de obra de minimizacidn de impacto territorial de edificaciones
residenciales aisladas regulada en la presente ordenanza, estd sujeta al procedimiento para la
tramitacién de licencia de obra mayor previsto en el articulo 215 del TR LOTUP, con las siguientes
especificaciones;

1°.- De forma previa al otorgamiento de la licencia en todo caso, se debera de solicitar:
a) Informe de la Conselleria/s, con competencia en urbanismo y paisaje.

b) Cuando la vivienda esté situada en una zona inundable, se debera de solicitar a la Administracién
competente informe que indique las medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion.

c) En el caso de que la vivienda se encuentre en terreno forestal o contiguo a éste, se recabara
informe de la administracion competente respecto de las medidas que la legislacion de prevencién de
incendios forestales establezca.

2°.- Precisara informe previo y vinculante de las administraciones con competencias afectadas, el
otorgamiento de licencia a edificaciones respecto de las cuales quepan acciones de restablecimiento
de la legalidad urbanistica, que se encuentren;

a) Situadas en suelo que goce de cualquier tipo de proteccibn por sus especiales valores
ambientales.

b) Afectadas por limitaciones de uso derivadas de la aplicacion de la normativa sectorial de minas,
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aguas, o por la existencia de actividades implantadas legalmente o en proceso de legalizacion.

3°.- Se otorgara un trdmite de audiencia a los propietarios colindantes y se efectuara un periodo de
exposicién publica de veinte dias habiles, tanto para formular alegaciones como para se lleve a cabo
el proceso de participacién publica del Estudio de Integracion Paisajistica.

4°.- Recabados los informes y finalizado el tramite de exposicion publica, se examinaran las posibles
alegaciones y se dictara resolucion motivada.

En caso de otorgarse la licencia se fijara el conjunto de condicionantes establecidos, que deberan
verificarse por parte del Ayuntamiento, todo ello sin perjuicio de la obtencion de las autorizaciones
respecto de las administraciones concurrentes si fuera el caso.

El ayuntamiento comunicard a la Agencia Valenciana de Proteccidon del Territorio el acto de
otorgamiento de dichas licencias.

Seccibn Tercera; relativa a la tercera fase para la obtencién de la licencia de ocupacion.
Articulo 16.- Licencia de ocupacion.

Las viviendas contaran con la superficie Gtil minima y las minimas condiciones para las piezas
habitables que garanticen la iluminacién y ventilacién de las dependencias conforme a las normas de
HD 91 en la Comunidad Valenciana para viviendas preexistentes.

Toda vivienda deberéa contar con:
a) Una red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomeésticos.

b) Una red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada a la red
de suministro o mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

¢) Una red interior de desagiie sanitaria de instalaciones sanitarias.

En los supuestos en los que el vertido no se realice mediante conexion a la red municipal de
alcantarillado, debera de contar con alguno de los siguientes sistemas alternativos;

A.- Estacion Depuradora de Aguas Residuales de oxidacion total, convenientemente legalizada
debiendo aportar;

a) La Autorizacion de Vertido expedida por la CHJ.

b) Certificado técnico en el que se describiran las caracteristicas de ésta y su estado de conservacion,
suscrito por el/la técnico/a competente.

B.- Acumulacién del agua residual generada en un depdsito impermeable para su posterior retirada
por un gestor autorizado.

Seré necesaria la siguiente documentaciéon de impermeabilidad del depésito:

- En caso de depésito prefabricado: la ficha técnica (imagen incluida) y la factura en la que conste el
modelo.

- En caso de construccion in situ: informe técnico con los resultados de la prueba de impermeabilidad
y estanqueidad.

- Contrato de mantenimiento con empresa que se haga cargo de la evacuacién de las aguas
residuales, que debera contener, ademas, la autorizacién para el vertido directo a EDAR de
conformidad con lo establecido por EPSAR.

Articulo 17.- La licencia de ocupacion de las edificaciones residenciales aisladas que hayan
obtenido licencia de minimizacién de impacto territorial.

1.- La solicitud de licencia de ocupacién de minimizacion de las edificaciones residenciales aisladas
gue hayan obtenido licencia de obra mayor de minimizacion de impacto territorial deberan
presentarse en el Ayuntamiento de Cocentaina dentro del plazo méaximo de cuatro afios a contar
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desde el dia siguiente al de la practica de la notificacién de la concesién de licencia de obra mayor de
minimizacién de impacto territorial.

2.- No se autorizaran modificaciones sustanciales de la licencia de obra mayor concedida en
procedimientos de minimizacion del impacto territorial de edificaciones residenciales aisladas en suelo
no urbanizable, que no se hallen comprendidas en dicha licencia o en el acuerdo del Pleno relativo a
la Declaracion de situacion individualizada de minimizacion de impacto territorial para viviendas
aisladas.

3.- Aportaran certificado del facultativo competente de que la vivienda se ajusta a las condiciones
contempladas en la licencia de obras de minimizacion de impacto territorial otorgada al efecto y que la
misma resulta adecuada para el uso al que se destina, acreditando en todo caso la suficiencia en
servicios basicos como abastecimiento de agua, depuracion y vertido, electrificacién y accesos.

4.- Justificante del abono de la tasa.

5.- Cuando la vivienda se encuentre en un area inundable, en terreno forestal o colindante al mismo,
se acompafiara, en su caso, certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe
anotacion registral indicando que la construccion se encuentra en zona forestal sin haber realizado las
medidas de prevencion contra incendios forestales o que se encuentra en zona inundable.

6.- Verificada por los servicios técnicos la documentacion, se otorgard la correspondiente licencia de
ocupacion que debera ser comunicada a la Agencia Valenciana de Proteccién del Territorio.

Seccibén Cuarta; relativa al incumplimiento de las obras de minimizacién de impacto territorial.

Articulo 18.- Incumplimiento declaracién.

El incumplimiento o inejecucion de las obras de minimizacién individualizada de impacto territorial
implica el levantamiento de la suspensién en la tramitacion de los expedientes de restablecimiento de
la legalidad urbanistica o sancionadores, asi como de la ejecucion de las resoluciones que recaigan
sobre obras que puedan ampararse en estos.

Se reanudaran los plazos de prescripcién de las acciones o de caducidad de los procedimientos en
ejecucion o tramitacion tanto de restauracion de la legalidad urbanistica como sancionadores.

En los supuestos de haber recaido una sentencia previa, el alcance y efectos del incumplimiento,
seran lo que se determinen y reconozcan en el correspondiente incidente de ejecucién de sentencia
donde se dar& cuenta del incumplimiento por parte del Ayuntamiento.

Articulo 19.- Ordenes de ejecucion.

En caso de incumplimiento de la obligacién indicada en el articulo 190 y concordantes del TR LOTUP,
el Ayuntamiento podrd, previa audiencia por un plazo de veinte dias a los interesados, dictar las
ordenes de ejecucién necesarias para el cumplimiento de lo dispuesto en los mismos. Las 6rdenes se
sujetaran al régimen establecido en el articulo 192 y concordantes del mismo texto legal.

A los seis meses de dictar las ordenes indicadas, si no se hubiere adaptado la edificacion a lo
establecido en esta disposicion, el Ayuntamiento podra imponer multas coercitivas, en los términos
previstos en el apartado 1.° del articulo 260 del TR LOTUP y, en su caso, las obras correspondientes
a las obligaciones establecidas en el citado articulo 190 del TR LOTUP, podrédn ser ejecutadas
subsidiariamente por el Ayuntamiento.

Articulo 20.- Inspeccidn urbanistica.

La competencia sobre inspecciones urbanisticas en Cocentaina es municipal, sin perjuicio de las que
le corresponde en el ambito de sus competencias a la Generalitat.

El personal adscrito a la labor de inspeccién urbanistica tendra la consideracién de agente de la
autoridad y estara capacitado para recabar, con dicho caracter, cuanta informacion, documentacion y
ayuda material precise para el adecuado cumplimiento de sus funciones.
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En su actuacién deberéa facilitarsele libre acceso a las fincas, edificaciones o instalaciones donde
estén ejecutandose las obras 0 usos que se pretendan inspeccionar.

Las actas de inspeccién urbanistica gozan de valor probatorio y presuncién de veracidad.

Seccién Quinta; Fomento de actuaciones (de rehabilitacidn, regeneracién y renovacién) sobre las
edificaciones preexistente con la finalidad de alcanzar un mejor eficiencia y ahorro energético, asi
como la incorporacién de energias renovables.

Articulo 21.- Certificacion de eficiencia energética.

La acreditacion del certificado de eficiencia energética sera imprescindible para la justificacién de las
mejoras de eficiencia energética incorporadas en la vivienda.

Articulo 22.- Mejoras de ahorro energético en elementos de cerramiento.

Se consideran mejoras de ahorro energético la sustitucion de la carpinteria y acristalamientos,
incorporacion de aislamientos térmicos en los cerramientos horizontales, verticales y cubiertas, etc.

Articulo 23.- Sistemas de captacion y reutilizacién de aguas pluviales.

Se consideran sistemas de captacion y reutilizaciéon de aguas pluviales aquellos elementos que
recojan aguas procedentes de la lluvia y que, tras su filtrado y almacenamiento faciliten su uso en
riego, agua para deposito de WC, piscina, etc.

Articulo 24.- Sistemas de reciclaje de residuos urbanos.

Se consideran sistemas de reciclaje de residuos urbanos aquellos procesos destinados a disminuir o
eliminar alguna de las fracciones en las que se definen en la actualidad los residuos sélidos urbanos,
como por ejemplo el compostaje, individual o colectivo.

Disposiciéon Adicional.-

Visados. En lo referente al visado de proyectos técnicos se estara a lo dispuesto en el Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre el visado colegial obligatorio.

En todo caso deberan estar visados en los procedimientos administrativos de minimizacion de
impacto territorial generado por las edificaciones aisladas en suelo no urbanizable:

Proyecto de legalizacion.

El certificado final de obra para los supuestos de realizar obras complementarias de adaptacion.

Disposicién Final.-

En todo aquello no regulado por la presente Ordenanza sobre cualquiera de las materias reguladas
en la misma seran supletorias el TR LOTUP y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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Diagrama del proceso de tramitacién (figura 2).
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